


Voorwoord

Aangenaam, ik ben Cora Bransen

Als makelaar gespecialiseerd in prefab (pre)mantelzorgwoningen help ik ouderen, hun 

mantelzorg gevende kinderen of families om lekker dichtbij elkaar te wonen. Om weer 

een veilige en fijne plek te creëren waar ze zich écht thuis voelen.

Na dik 30 jaar bij het UWV in verschillende functies op verschillende afdelingen wilde ik 

mensen op een andere manier helpen en daarom besloot ik de makelaarsopleiding te 

volgen. Ik ben altijd al geïnteresseerd geweest in wonen en woningen en ben zelf vaak 

verhuisd.

Tijdens mijn studie schreef ik een werkstuk over een Tiny Houses park waar ouderen en 

jongeren samen konden wonen en tevens werd ik in mijn privéleven zelf geconfronteerd 

met de mantelzorgwoning problematiek. Ik begrijp dus hoe belangrijk het is om dicht bij 

je dierbaren te wonen, zonder in te leveren op zelfstandigheid en comfort.

Uiteindelijk heb ik bijna 4 jaar voor een tweetal grote en gerenommeerde fabrikanten

hun mantelzorgwoningen verkocht en zag ik dat het anders moest en beter kon.

-Betere dienstverlening en communicatie: ik ben óók in de avonden en weekenden 

bereikbaar

-Betere prijzen: doordat ik alleen werk zonder dure showrooms bent u bij mij duizen-

den euro's goedkoper uit

-Betere bouwers: ik werk met zorgvuldig geselecteerde bouwers die aan mijn hoge 

standaarden voldoen

-Betere levertijden: mijn bouwers kunnen in 8 werkweken leveren

De afgelopen jaren heb ik meer dan 75 mensen mantelzorg woongeluk bezorgd.

In mijn vrije tijd geniet ik van mijn gezin, het buitenleven en lekker bezig zijn.

Wil je woningen in aanbouw zien bij één van mijn bouwers? Niet vluchtig, maar met 

oprechte aandacht voor wat jij écht nodig hebt? Bel of app mij dan op 06 – 2089 7716, 

stuur een e-mail naar info@corabransen.nl of maak geheel vrijblijvend een kennismak-

ingsafspraak van een uur in mijn agenda (https://www.corabransen.nl/contact/).



De mantelzorg woongeluk gids 

Omdat ik merkte dat er veel vragen zijn rondom Mantelzorgwoningen heb ik eerst de 

‘Top 10 valkuilen bij aanschaf van een mantelzorgwoning’ geschreven, maar daarmee 

waren mantelzorgwoning kopers nog onvoldoende geholpen.

Ik heb geprobeerd een complete gids te maken. Mocht je toch nog onderwerpen en / of 

informatie missen laat het me dan weten via info@corabransen.nl. Ik streef ernaar dit 

document compleet te maken en up to date te houden.

Veel leesplezier en laat vooral weten wat je ervan vindt via de e-mail of social media.

Heb je hulp nodig bij de aanschaf van een mantelzorgwoning? Ik neem je graag al het 

werk uit handen.

Bel mij op 06-2089 7716, e-mail mij op info@corabransen.nl of maak geheel vrijblijvend 

een kennismakingsafspraak van een uur in mijn agenda via de contactpagina van mijn 

website (https://www.corabransen.nl/contact/) 
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1. Introductie
Stel je voor: iemand in je familie wordt ouder of heeft zorg nodig. Je merkt 
dat het thuis wonen steeds lastiger wordt, maar verhuizen naar een ver-
pleeghuis voelt ook niet goed. Wat dan?

Dat is precies het moment waarop je een mantelzorgwoning zou moeten overwegen. 

Een mantelzorgwoning is eigenlijk niets anders dan een kleine, zelfstandige woning die je 

in de tuin van een bestaande woning plaatst. Zo kan degene die zorg nodig heeft zelfstan-

dig blijven wonen, maar wel vlak bij jou. Eigen plek, maar toch hulp dichtbij. 

 

Wat is een mantelzorgwoning? 
Een mantelzorgwoning is een volwaardige woning op eigen terrein of in de tuin van 

iemand waar je een persoonlijke relatie mee hebt, bedoeld voor iemand die zorg nodig 

heeft. Je kunt er permanent wonen, zolang de zorgsituatie van toepassing is. 

 

Voor wie is een mantelzorgwoning bedoeld? 

Mantelzorgwoningen zijn er speciaal voor mensen die hulp nodig hebben in het dagelijks 

leven: ouderen, mensen met een beperking of chronisch zieken. Soms tijdelijk, vaak 

permanent. Het draait om nabijheid én behoud van zelfstandigheid. 

 
Wanneer overweeg je een mantelzorgwoning? 

Wanneer: 

-de zorgbehoevende zelfstandig wil blijven wonen 

-de afstand tussen mantelzorger en zorgvrager te groot wordt 

-er wachtlijsten zijn voor professionele zorginstellingen 

-je als familie hecht bent en zorg samen wilt regelen 
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Introductie

Waarom kiezen voor een mantelzorgwoning? 

Heel simpel: het biedt vrijheid én veiligheid. Degene die zorg nodig heeft, houdt zijn of 

haar eigen ruimte en privacy. Jij als mantelzorger kunt snel bijspringen als het nodig is, 

zonder dat je steeds hoeft te reizen. 

En laten we eerlijk zijn: zorginstellingen zitten vol, zorgpersoneel is schaars. Zelf 

oplossingen creëren wordt steeds belangrijker. 

 

Wat is een pré-mantelzorgwoning? 

Soms wil je alvast voorbereid zijn. Een pré-mantelzorgwoning is een woning die je plaatst 

vóórdat er officieel zorg nodig is. Er is nog geen medische indicatie, maar die kan wel 

binnen een paar jaar nodig zijn. 

Het voordeel? Je woont alvast dichtbij elkaar, je kunt langzaam wennen en aanpassen als 

de zorgvraag toeneemt. 

Verschillen tussen een mantelzorgwoning en een pré-mantelzorgwoning

Belangrijk verschil: een pré-mantelzorgwoning heeft andere regels. Je hebt meestal wel een 

vergunning nodig. 

Maar goed nieuws: steeds meer gemeenten denken mee, zeker als je duidelijk kunt 

uitleggen waarom je voorbereid wilt zijn.

Aspect

Zorgindicatie vereist? Ja

Meestal wel

Zorgfunctie
Wonen met mogelijk
zorg in toekomst

Vaak niet

Nee

Vergunningsvrij?

Bestemming in
bestemmingsplan?

Mantelzorg woning Pré-mantelzorgwoning 
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Introductie

Synoniemen voor mantelzorgwoning 

Misschien heb je andere termen gehoord. Dit zijn de meest gebruikte synoniemen: 

- Zorgwoning 

 - Zorgchalet 

 - Kangoeroewoning (als je aan- of inbouwt bij de bestaande woning) 

 - Bijgebouw met zorgfunctie 

 - Tiny house voor mantelzorg 

 - Aanleunwoning 

 

Let op: Een aanleunwoning is officieel iets anders. Aanleunwoningen zijn appartementen of 

woningen die vlak naast een zorginstelling staan. De bewoner woont zelfstandig, maar kan 

makkelijk hulp inroepen van de zorginstelling ernaast. Bij een mantelzorgwoning gaat het juist 

om zelfstandig wonen naast familie of mantelzorgers, meestal in de tuin of op eigen terrein. 

Dus: aanleunwoningen zijn meer verbonden aan professionele zorg, mantelzorgwoningen 

draaien om hulp vanuit je eigen netwerk. 
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2. Top 10 valkuilen bij
aanschaf van een mantelzorgwoning
1. Geen duidelijke afspraken over de zorgrelatie
Zonder heldere afspraken over wie welke zorg verleent, kunnen misverstanden en zelfs 
conflicten binnen de familie ontstaan. Indien dit nodig is helpt het opstellen van een 
helder zorgplan waarin alle taken en verantwoordelijkheden worden vastgelegd, zodat 
iedereen weet waar hij aan toe is.

2. Niet controleren van gemeentelijke regels
Elke gemeente hanteert andere regels voor mantelzorgwoningen. Het niet controleren 
van het bestemmingsplan of vergunningsvrije bouwregels kan leiden tot boetes of 
noodzakelijke aanpassingen achteraf. Ik kan dit voor je uitzoeken en ervoor zorgen dat je 
aan alle regelgeving voldoet.

3. Onvoldoende rekening houden met toekomstige zorgbehoeften
Wat nu een geschikte woning lijkt, kan over een paar jaar niet meer voldoen aan de 
zorgbehoeften van de bewoner. Ik zorg ervoor dat de woning toekomstbestendig wordt 
ontworpen, met brede deuren, drempelloze vloeren en de mogelijkheid om aanpassingen 
zoals een traplift of domotica-oplossingen te integreren.

4. Verkeerde inschatting van de kosten
Naast de aanschafprijs zijn er extra kosten die vaak worden onderschat, zoals fundering, 
aansluitingen voor nutsvoorzieningen, transport en eventuele vergunningskosten. Ik 
help je graag met het opstellen van een realistisch budget, zodat je niet voor financiële 
verrassingen komt te staan.

5. Geen goed financieel plan
Het niet meenemen van belastingtechnische gevolgen, zoals de invloed op de 
WOZ-waarde, erfbelasting of mogelijke subsidies, kan later financiële problemen veroor-
zaken. Neem contact op met de plaatselijke notaris, die kan ervoor zorgen dat je een 
duidelijk financieel plan krijgt.

6. Verwaarlozen van privacy en leefruimte
Een mantelzorgwoning biedt nabijheid, maar te weinig privacy kan tot spanningen 
leiden. Ik ontwerp samen met jou een indeling waarin balans wordt gevonden tussen 
zelfstandigheid en nabijheid, zodat zowel de mantelzorger als de bewoner zich prettig 
voelt.
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Heb je vragen?
Lees meer op mijn website

https://www.corabransen.nl/
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 7. Niet nadenken over herbestemming
Wanneer de mantelzorgsituatie eindigt, kan de woning ongebruikt blijven of zelfs een 
last worden. Ik adviseer je over mogelijkheden voor herbestemming, zoals gebruik als 
gastenverblijf, kantoorruimte of als verkoopbare woonunit.

8. Geen duidelijke afspraken met de gemeente
Mondelinge toezeggingen van de gemeente zijn niet altijd rechtsgeldig. Zorg ervoor dat 
alle afspraken en vergunningen schriftelijk worden vastgelegd, zodat je later niet voor 
juridische complicaties komt te staan. Wanneer je dit graag uit handen wilt geven kan ik 
dit voor je regelen.

9. Vertrouwen op onbetrouwbare aanbieders
Niet alle aanbieders van mantelzorgwoningen leveren dezelfde kwaliteit. Ik help je met 
het vinden van een betrouwbare leverancier en begeleid het gehele bouwproces, zodat 
je verzekerd bent van een woning die aan alle eisen voldoet.

10. Onvoldoende aandacht voor duurzaamheid
Een energiezuinige mantelzorgwoning bespaart op lange termijn kosten en draagt bij aan 
een beter milieu. Ik adviseer je over isolatie, zonnepanelen, warmtepompen en energie-
zuinige apparatuur, zodat je woning niet alleen comfortabel, maar ook duurzaam is.

Top 10 valkuilen bij aanschaf van een mantelzorgwoning
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3. Formaten en prijzen

Een mantelzorgwoning komt in allerlei vormen en maten. Maar voordat je enthousiast 
gaat rondkijken, is het handig om een beetje gevoel te krijgen bij wat normaal is, wat mag 
en wat het ongeveer kost. 

 
Wat zijn gangbare formaten? 
De meeste mantelzorgwoningen vallen ergens tussen de 30 m² en 100 m². Klein genoeg 
om gezellig te blijven, groot genoeg om comfortabel te kunnen leven. 

Kleine tip: Denk altijd vooruit. Een paar extra meters maken vaak een wereld van verschil als de 
zorgvraag toeneemt. 
 
Wat is het maximale formaat? 
Volgens de landelijke regels (om vergunningsvrij te blijven) mag een mantelzorgwoning 
maximaal: 
100 m² vloeroppervlak hebben 

 
5 meter hoog zijn (maar dat is zelden nodig) 
 
De exacte regels kunnen per gemeente verschillen, maar 100 m² is in bijna heel Neder-
land het uitgangspunt. 
 

Wat is het meest gekozen formaat? 
De meest gekozen grootte voor een mantelzorgwoning ligt rond de 50 tot 70 m².  Groot 
genoeg voor een woonkamer, keuken, slaapkamer, badkamer én soms nog een hob-
bykamer of logeerkamer. 

Formaat

30 - 40 m² Compact, ideaal voor 1 persoon

Comfortabel voor 1 persoon, evt. logé

Ruim voor 1 persoon of knus voor 2 

Comfortabel voor 2 personen

40 - 60 m²

60 - 80 m²

80 - 100 m²

Omschrijving
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Formaat

30 - 40 m²  € 60.000 – € 85.000

 € 75.000 – € 110.000

 € 100.000 – € 140.000

 € 130.000 – € 140.000

40 - 60 m²

60 - 80 m²

80 - 100 m²

Richtprijs (excl. btw)

02

Formaten en prijzen

Wat is de prijsrange per formaat?
De prijzen lopen uiteen op basis van formaat, afwerking en
materiaalkeuze.

Let op: luxe uitvoering, keuken, sanitair en slimme domotica verhogen de prijs
aanzienlijk.

Wat is de prijs per m²?
 Een gemiddelde mantelzorgwoning kost tussen de € 2.000 – € 2.500 per m².

11

Formaat

Klein (30-50m²)  € 2.000 – € 2.800

 € 2.000 – € 2.400

 € 1.800 – € 2.200

Middel (50-80m²)

Groot (80-100m²)

Gemiddelde prijs mer m²
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Formaten en prijzen

Bijkomende kosten

Fundering  € 5.000 – € 10.000 

 € 3.000 – € 7.500 

 € 5.000 – € 12.000

€ 500 – € 2.000

 € 2.000 – € 8.000 

Transport en plaatsing

Aansluitingen nutsvoorzieningen 

Vergunning (indien nodig) 

Grondwerk en tuinaanleg

Richtprijs (indicatie)

Bij kleinere woningen betaal je relatief meer per m², omdat je basisvoorzieningen (bad-
kamer, keuken, fundering) toch nodig hebt. 

Wat zijn de bijkomende kosten? 
Naast de woning zelf krijg je vaak nog te maken met aanvullende kosten: 

Kleine tip: Vraag altijd vooraf een complete offerte zodat je niet voor verrassingen komt te 
staan. Soms lijkt een woning goedkoop, maar lopen de bijkomende kosten flink op.

12



4. Ideale Afmetingen

Je weet nu wat er mogelijk is qua formaat en prijs. Maar wat is nou écht een fijne maat 
om in te wonen? Niet te krap, niet te duur, gewoon praktisch en prettig. 
Ik zet het hieronder voor je op een rijtje. 

Ideale maat voor een 1-persoons mantelzorgwoning 
Als je alleen woont, wil je alles binnen handbereik, maar wél voldoende ruimte om com-
fortabel te bewegen — zeker als je misschien hulpmiddelen zoals een rollator of rolstoel 
nodig hebt. 

Ideale grootte: 
40 tot 55 m² 

Wat past er dan in? 

- Kleine woonkamer 
 -Open keuken 
 -1 slaapkamer 
 -Badkamer (toegankelijk, drempelvrij) 
 -Optioneel: berging of kleine wasruimte 

Waarom niet kleiner? 
Onder de 40 m² wordt het lastig om alles écht rolstoelvriendelijk te houden en om voldo-
ende opbergruimte te creëren. Beter iets ruimer denken, dan jezelf later in de weg zitten 
(letterlijk)

Ideale maat voor een 2-persoons mantelzorgwoning 
Bij twee personen moet je echt iets meer ademruimte hebben. Denk aan aparte slaap-
kamers (voor als iemand ziek is of veel zorg nodig heeft) en net iets meer leefruimte.

Ideale grootte: 
65 tot 80 m² 
Wat past er dan in?

-Woonkamer 
-Keuken (half open of gesloten) 
-2 slaapkamers 
-Ruime badkamer 
-Extra opbergruimte 
-Eventueel: apart toilet 
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Formaten en prijzen

Pro tip: 
Bij 2 personen is het slim om extra brede doorgangen en een inloopdouche mee te nemen in het 
ontwerp. Zorg dat alles ‘levensloopbestendig’ is, zodat je niet na een paar jaar moet gaan 
verbouwen.

Belangrijk: meer ruimte betekent ook meer kosten. Maak een goede afweging tussen wens en 
noodzaak. Een iets grotere woning is vaak veel comfortabeler, maar je moet er wel het budget 
voor hebben. 

Handige vuistregels

Aantal personen

1 persoon 40-50 m²

65-80 m²
Extra slaapkamer,
ruimte badkmer

Compacte indeling,
rolstoelvriendelijk

2 personen

Ideale grootte Belangrijke extra’s

14



5. Voor- en nadelen

Een mantelzorgwoning klinkt ideaal en vaak is het dat ook, maar het is niet alleen maar 
rozengeur en maneschijn.  Om een goede keuze te maken, moet je ook de minder leuke 
kanten kennen.  Laten we alles gewoon open en eerlijk bespreken. 

Voordelen voor de hulpbehoevende 

Zelfstandigheid behouden 
Je woont in je eigen huis, met je eigen spullen en je eigen ritme. Geen verpleeghuis-
gevoel. 

Snelle hulp bij noodgevallen
Als er iets gebeurt, is familie letterlijk een paar stappen verderop.

 
Meer sociale contacten
Je bent minder eenzaam omdat je makkelijk en spontaan bezoek krijgt. 

Kostenbesparing 
Vaak goedkoper dan wonen in een zorginstelling of dure seniorenwoning. 

Veiligheid en comfort 
De woning is aangepast op je behoeften: drempelvrij, noodoproepsystemen,
alles gelijkvloers. 

Nadelen voor de bewoner

Minder privacy 
Ook al woon je apart, je zit toch dichter op elkaar dan je misschien gewend was. 

Afhankelijkheidsgevoel 
Sommige mensen vinden het lastig om zo dichtbij hun kinderen of familie te wonen. Ze 
voelen zich bezwaard. 

Beperktere zorg dan in een instelling 
Je bent afhankelijk van mantelzorg en thuiszorg. Er is niet altijd 24/7 professionele hulp 
aanwezig. 

15



Voor- en nadelen

Voordelen voor de Mantelzorger

Altijd dichtbij 
Geen lange reistijden meer naar een verzorgingshuis of ziekenhuis. 

Sneller en makkelijker hulp bieden
Even een boodschapje doen, medicatie geven of een praatje maken — het gaat allemaal 
sneller en natuurlijker.

 
Meer controle over de zorg
Je weet precies wat er speelt en kan sneller ingrijpen als dat nodig is. 

Beter combineren met werk en gezin 
 Met goede afspraken is mantelzorg vaak beter te combineren dan veel mensen denken.

Nadelen voor de Mantelzorger

Minder vrije tijd  
De verleiding is groot om ‘even snel’ te helpen... en voor je het weet ben je fulltime aan 
het zorgen. 

Risico op overbelasting
Zeker als er weinig andere familieleden zijn die meehelpen, kan het zwaar worden. 

 
Grenzen stellen is lastig 
Omdat je zo dichtbij woont, is het moeilijk om werk, privé en zorg helemaal gescheiden 
te houden. 

Verandering in gezinssituatie
Een mantelzorgwoning in je tuin kan impact hebben op je eigen gezinsleven, privacy en 
gebruik van je tuin. 
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Voor- en nadelen

Eerlijk is eerlijk:
een mantelzorgwoning werkt het beste als iedereen vooraf goede afspraken maakt. 
Wie doet wat? Wat als de situatie verandert? Hoe zorg je voor rust en privacy voor iedereen? 
Een goed gesprek vooraf voorkomt een hoop gedoe later. 

Samengevat in een overzicht

Voor wie

Hulpbehoevende
Zelfstandig wonen,

snellere hulp, goedkoper

Dichtbij, snellere zorg,
meer controle

Overbelasting

Minder privacy, 
afhakenlijkheid

Mantelzorger

Voordelen Nadelen

17

Heb je vragen?
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6. Regels en wetgeving

Ik zeg het maar meteen: als je aan een mantelzorgwoning denkt, moet je ook even de 
regels induiken. Gelukkig valt het in de praktijk best mee — als je maar weet waar je op 
moet letten.

Wanneer heb je een vergunning nodig? 
Goed nieuws: in veel gevallen mag je een mantelzorgwoning vergunningsvrij bouwen.  
Dat kan als je voldoet aan deze voorwaarden: 

- De woning staat op hetzelfde perceel als de hoofdwoning 
- Er is sprake van een mantelzorgsituatie (dus iemand heeft zorg nodig) 
- De woning is gelijkvloers en maximaal 100 m² groot

Let op: De mantelzorg situatie moet aangetoond kunnen worden. Meestal vraagt de 
gemeente om een verklaring van een arts of wijkverpleegkundige. Vraag deze bij mij op 
info@corabransen.nl

Je hebt veelal wél een vergunning nodig als: 

- De mantelzorgsituatie nog niet bestaat (pré-mantelzorgwoning) 
-Je wilt bouwen buiten de standaardmaten of regels 
- De woning permanent bedoeld is als gewone woning (zonder zorgfunctie)

Wat zegt het Bouwbesluit over mantelzorgwoningen? 
Het Bouwbesluit stelt eisen aan veiligheid, gezondheid, bruikbaarheid, energiezuinigheid 
en milieu. 
Voor mantelzorgwoningen gelden in principe dezelfde basisregels als voor gewone 
woningen, maar vaak iets soepeler omdat ze vergunningsvrij kunnen zijn. 
Belangrijke punten: 

- Isolatie: Er gelden eisen voor warmte- en geluidsisolatie 
- Brandveiligheid: Voldoende vluchtwegen, rookmelders verplicht 
- Toegankelijkheid: Brede deuren, drempelvrije toegang 
- Aansluitingen: Water, elektriciteit, ventilatie moeten op orde zijn

Kleine tip: kies een professionele bouwer die ervaring heeft met mantelzorgwoningen. Die 
zorgen dat alles automatisch aan het Bouwbesluit voldoet. 
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Regels en wetgeving

Regels voor plaatsing in het buitengebied 
Een mantelzorgwoning in het buitengebied (bijv. op een boerenerf) mag meestal ook 
vergunningsvrij, maar: 

-De woning moet bij een bestaande woning staan (niet zomaar op een leeg stuk grond) 
-Er gelden vaak extra welstandseisen: het moet passen in het landschap 
-Soms eist de gemeente dat de woning verplaatsbaar is (zoals een prefab unit) 

Check altijd het bestemmingsplan van jouw grond bij de gemeente! 

Regels voor plaatsing op agrarische grond 
Op agrarische grond (officieel: ‘agrarische bestemming’) mag je in principe geen woning 
bouwen. 

 Een mantelzorgwoning kan soms een uitzondering zijn, als: 

-Je op een agrarisch bedrijf woont en de woning bij de bedrijfswoning hoort 
-De woning tijdelijk is en verdwijnt als de zorgsituatie eindigt 
 
In dit soort gevallen moet je altijd een vergunning aanvragen. 

Kan je een mantelzorgwoning omzetten naar een gewone woning? 

In principe: nee. 
Een mantelzorgwoning is bedoeld voor zorg en mag na het beëindigen van de zorgsitu-
atie niet zomaar blijven staan als woonruimte. 

Wat mag er dan wél? 

-Je mag het gebouw laten staan, maar zonder woonfunctie, bijvoorbeeld als berging, 
kantoor of hobbyruimte 
-Wil je het als woning blijven gebruiken? Dan moet je een bestemmingsplanwijziging 
aanvragen. Dat is lastig en niet altijd toegestaan 
 
Kortom: bouw niet blind op de hoop dat je er later gewoon een woonhuis van kunt 
maken. 

Steeds meer gemeenten geven gelukkig toestemming om de woning te laten staan, ook 
als deze niet langer als mantelzorgwoning nodig is. Ze zien in dat zo’n woning waardevol 
blijft, bijvoorbeeld als opstapje voor kleinkinderen die moeilijk de woningmarkt 
opkomen, of om later weer zorg te bieden aan een ander familielid.
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Regels en wetgeving

Mijn tip: 
Bel altijd even met je gemeente voordat je iets gaat tekenen of kopen. Elk bestemmingsplan en 
elke ambtenaar denkt nét iets anders. 

Een kort telefoontje kan je duizenden euro’s en maanden frustratie besparen. 

Uiteraard kan ik dit ook voor je verzorgen stuur mij een bericht op:
info@corabransen.nl!

Samenvatting regels op een rij

Onderwerp

Vergunningsvrij bouwen

Veiligheid, toegankelijkheid,
 isolatie verplicht 

Bij bestaande zorgsituatie,
max. 100 m²

Alleen met vergunning,
tijdelijke zorgwoning 

Alleen via bestemmingsplanwijziging,
niet vanzelf toegestaan

Vaak mogelijk, met extra eisen voor
 landschap en verplaatsbaarheid 

Bouwbesluit

Agrarische grond

Buitengebied

Omzetten naar
gewone woning

Regels
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7. Financiering en belasting

Een mantelzorgwoning kopen of bouwen kost natuurlijk geld. 
De grote vraag is: hoe betaal je het? En: zijn er manieren om het financieel wat slimmer 
aan te pakken?  Laten we daar eens rustig doorheen lopen. 

Financieringsmogelijkheden 
Er zijn meerdere manieren om een mantelzorgwoning te bekostigen: 

1. Spaargeld 
De eenvoudigste manier: direct betalen uit eigen middelen. 
- Geen rente, geen aflossing 
- Niet iedereen heeft zomaar een ton op de plank

2. Hypotheek verhogen 
Vaak kun je je bestaande hypotheek ophogen of een tweede hypotheek afsluiten: 
-Tweede hypotheek 
-Overwaarde opnemen (je huis is meer waard geworden) 
 
Let op: de bank kijkt of je het extra leenbedrag kunt dragen met je inkomen.  Soms zijn er 
speciale regelingen voor mantelzorg situaties, maar niet elke bank biedt die. 

3. Persoonlijke lening 
Voor kleinere bedragen (bijv. bij een prefab unit) kan een persoonlijke lening
een optie zijn: 
-Snel geregeld 
-Hogere rente dan bij een hypotheek

4. Verkoop van de bestaande woning 
Een slimme manier om een mantelzorgwoning te financieren is door de huidige (vaak 
ruime) woning van de zorgbehoevende te verkopen. 
Hoe werkt dat? 
-Je verkoopt het oude huis 
-Je koopt of bouwt een mantelzorgwoning 
-De rest van het geld kun je gebruiken voor: 
             -Aflossen van schulden 
             -Opbouwen van een zorg buffer 
             -Leuke dingen: reizen, cadeautjes voor de kleinkinderen... 
 
-Geen of lagere maandlasten 
-Meer financiële rust voor de komende jaren 
-Klein wonen, maar comfortabel en zelfstandig 

Let wel op: het vrijmaken van overwaarde kan gevolgen hebben voor toeslagen of bijdra-
gen aan zorgkosten (Wlz, Wmo). 
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Financiering en belasting

Zijn er subsidies voor mantelzorgwoningen? 
Er zijn geen landelijke subsidies, maar sommige gemeenten bieden: 
-Stimuleringsleningen (voordelige leningen met lage rente) 
-Woonkosten subsidie in uitzonderlijke gevallen 
 

Informeer bij je eigen gemeente – het verschilt enorm per regio. 
 
Fiscale voordelen en aftrekbare kosten 
Er zijn enkele interessante belastingvoordelen: 
-Aftrek van zorgkosten 

Als je door ziekte of beperking aanpassingen aan de woning doet (traplift, bredere 
deuren, aangepaste douche), zijn die kosten onder voorwaarden aftrekbaar als speci-
fieke zorgkosten. 

Let op: het moet medisch noodzakelijk zijn én goed gedocumenteerd. 

-Geen overdrachtsbelasting bij nieuwbouw 
Koop je een nieuwe (bijvoorbeeld prefab) mantelzorgwoning? Dan betaal je geen 
overdrachtsbelasting. 

 -BTW 
Je betaalt standaard 21% btw bij bouw en aanschaf. 
 In sommige gevallen (bijvoorbeeld via Wmo-aanpassing) is een verlaging of vergoeding 
mogelijk — afhankelijk van jouw situatie en gemeente. 

Heb je een notaris nodig? 
In de meeste gevallen: nee. 
Je hebt geen notaris nodig als: 
-De mantelzorgwoning bij je eigen huis komt 
-Het perceel en de woning op naam blijven staan 
 
Je hebt wél een notaris nodig als: 
-Je een apart stuk grond koopt 
-Je een stuk grond van familie koopt of ruilt 
-Er hypotheekrechten aangepast moeten worden 
 

Tip: twijfel je? Bel gewoon even met een notaris voor gratis advies. 
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Mijn tip: 
Bel altijd even met je gemeente voordat je iets gaat tekenen of kopen. Elk bestemmingsplan en 
elke ambtenaar denkt nét iets anders.  Een kort telefoontje kan je duizenden euro’s en maanden 
frustratie besparen. 

Samenvatting Financiering & Belasting

Onderwerp

Financiering

Veiligheid, toegankelijkheid,
 isolatie verplicht 

Bij bestaande zorgsituatie,
max. 100 m²

Alleen met vergunning,
tijdelijke zorgwoning 

Vaak mogelijk, met extra eisen voor
 landschap en verplaatsbaarheid 

Subsidies

Notaris nodig?

Fiscale voordelen

Wat je moet weten

Financiering en belasting
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8. Juridische en Financiële
gevolgen
Soms lijkt een mantelzorgwoning een simpele praktische oplossing, maar er kunnen 
complexe juridische en financiële gevolgen aan verbonden zijn. In dit hoofdstuk duiken 
we dieper in situaties rondom erfrecht, eigendom en lange termijn kosten. 
 

juridische aspecten
 
Erfrecht en schenkingen 
Wat als (groot)ouders meebetalen aan de mantelzorgwoning? Of als je als kind de 
woning financiert op hun grond? 

-Een bijdrage van ouders kan gezien worden als een schenking, met gevolgen voor de 
erfbelasting. 
-Bij overlijden wordt gekeken of de investering een voorschot op de erfenis is geweest. 
-Leg afspraken vast via een notaris of in een schenkingsovereenkomst om latere misver-
standen of onenigheid tussen erfgenamen te voorkomen. 
 
Vraag altijd fiscaal advies bij grotere bijdragen. 

Splitsen van eigendom 
Soms kiezen families ervoor om de mantelzorgwoning op naam van de kinderen te 
zetten. Dit kan: 

-Vermogen buiten box 3 houden (minder belasting) 
-Invloed hebben op toekomstige erfenis verdeling 
-Gevolgen hebben voor aansprakelijkheid (kinderen worden juridisch eigenaar) 
 
Let op: dit moet juridisch goed geregeld zijn. Denk aan gebruiksrechten, aansprakelijkheid bij 
schade of scheiding, en toestemming bij verkoop van het hoofdperceel. 

Aansprakelijkheid en verzekering 
Wie is verantwoordelijk bij schade aan of in de mantelzorgwoning? 

-Opstalverzekering: moet soms worden uitgebreid of apart worden afgesloten. 
-Inboedelverzekering: afhankelijk van wie eigenaar is van de spullen. 
-Aansprakelijkheid: maak duidelijke afspraken, zeker als de woning op een ander erf 
staat. 
 
Bel je verzekeraar vooraf: veel polissen dekken niet standaard een tweede woning op 
het erf. 
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Juridische en Financiële verdieping

Uitgebreide financiële scenario’s 

Subsidies en toeslagen 
Afhankelijk van gemeente of situatie kun je recht hebben op: 

-Wmo-bijdrage voor zorgaanpassingen of tijdelijke plaatsing 
-Energietoeslag bij laag inkomen 
-Gemeentelijke mantelzorgpremies of éénmalige subsidies 
 
Vraag dit expliciet na bij je gemeente – deze regelingen zijn vaak weinig bekend maar 
kunnen duizenden euro’s schelen. 

Huurtoeslag & AOW-impact 
Woonconstructies kunnen gevolgen hebben voor: 

-De huurtoeslag van de zorgbehoevende of mantelzorger 
-De AOW-partnertoets bij samenwonen op hetzelfde adres 
-De bijdrage Wet langdurige zorg (Wlz) of eigen bijdrage Wmo 
 
Laat je goed adviseren of gebruik de rekenhulpen van de Belastingdienst. 

Levensloopscenario’s 
Een mantelzorgwoning is vaak een investering voor jaren. Denk na over: 

-Wat kost het over 10–20 jaar (onderhoud, verzekering, energie)? 
-Hoe verhoudt zich dat tot verblijf in een zorginstelling? 
-Wanneer is het financieel gezien break-even? 
 
Laat eventueel een berekening maken door een financieel adviseur. Zeker 
bij verkoop van de oude.  
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9. Plaatsing en aansluiting
Een mantelzorgwoning kiezen is één ding. Maar waar mag je 'm neerzetten? Hoe zit het 
met fundering, vergunningen en aansluitingen? En mag het ook op de grond van iemand 
anders? 
 

Waar mag je een mantelzorgwoning plaatsen? 

In de meeste gevallen plaats je een mantelzorgwoning: 
-In de achtertuin van een bestaande woning 
-Op het erf van de hoofdwoning 
-Op een plek waar het bestemmingsplan wonen toestaat 
 
Voorwaarden: 
-De woning staat achter de hoofdwoning (niet los op straat) 
-Er is een mantelzorg situatie (zorgrelatie) 
-De woning is niet zelfstandig te verkopen (geen splitsing van kadastraal eigendom) 
 
Tip: Maak een eenvoudige tuinschets en leg die voor aan de gemeente. 
 

Grond- en plaatsingsregels (aanvulling) 

Plaatsing op erf van derden 
Wil je bouwen in de tuin van je broer, zus of vriend(in), omdat je zelf geen ruimte hebt? 
Het mag in theorie, maar let op: 

-Je hebt schriftelijke toestemming van de eigenaar nodig 
-De woning moet voldoen aan de regels van het perceel waar hij geplaatst wordt 
-Leg alles juridisch goed vast (gebruik, eigendom, onderhoud, verzekering) 
 
 
Erfgrens en burenrecht 
Mantelzorgwoningen mogen niet zomaar overal op je perceel staan. Houd rekening met: 
-Minimale afstand tot de erfgrens (meestal 2 meter) 
-Zichtlijnen: buren mogen bezwaar maken bij hinderlijk uitzicht of verlies van zonlicht 
-Geluid of stank: bijv. van ventilatie, koken of verkeer

Bespreek je plannen vooraf met buren. Een goed gesprek voorkomt bezwaren of burenruzies. 

Tijdelijkheid versus permanent 
Een mantelzorgwoning mag vergunningsvrij als het tijdelijk voor zorg bedoeld is. Maar: 

-Tijdelijk betekent: zolang de zorgsituatie duurt 
-Bij permanente plaatsing zonder zorgrelatie: altijd vergunning nodig 
-Let op: sommige gemeenten eisen dat de woning verplaatst kan worden
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Fundering: wat is nodig?
Ook al lijkt een mantelzorgwoning licht, je hebt meestal een fundering nodig.

Aansluitingen op nutsvoorzieningen 

Een mantelzorgwoning heeft minimaal nodig: 
-Stroom 
-Water 
-Riool 
-Internet / televisie 
 

Je kunt kiezen uit: 

Voor goed internet: trek een UTP-kabel of gebruik een mesh wifi-systeem. 

Aansluitingstype:

Directe aansluiting

Eigen aansluiting

Omschrijving: 

Aftakken van bestaande woning (goedkoper)

Volledig zelfstanding (duurder, vergunning
nodig)

Type fundering

Stelconplaten/
betontegels

Stabiele, grotere woningen

Kleine, verplaatsbare units

Zware woningen of
slappe ondergrond

Strokenfundering

Geheid fundament

Geschikt voor

Plaatsing en aansluiting
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Riool en afvoer 
-Aansluiten op de bestaande riolering is het handigst 
-In het buitengebied kun je een septictank nodig hebben 

-Check bij de gemeente of je rioolaansluiting voldoende capaciteit heeft 
 
Veelgemaakte fouten bij plaatsing 
-Geen bodemonderzoek ->verzakkingen of scheuren 
-Onder bomen bouwen -> worteldruk of schade 
-Te dunne elektriciteitskabels -> overbelasting 
-Geen vergunningcheck -> risico op bouwstop  
-Geen drainage -> wateroverlast bij regen 

Samenvatting: waar je op moet letten 
 

Onderdeel

locatie

Type afhankelijk van grootte
 en ondergrond 

Achterhuis, bereikbaar,
voldoet aan erfregels 

Direct of zelfstandig, water/
stroom/riool/internet  

Overleg, afstand bewaren,
zicht en privacy 

 
Zonder zorgsituatie geen
permanente woonfunctie

Fundering

Aansluitingen

Buren & erf grens

Tijdelijkheid

Belangrijk

Plaatsing en aansluiting
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10. Bouwmethodes en materialen
Een mantelzorgwoning is meer dan een tijdelijk bouwsel in je tuin. De bouwmethode en 
materiaalkeuze bepalen niet alleen het wooncomfort, maar ook de levensduur, 
energieverbruik en aanpasbaarheid op termijn. 
 

Technische en bouwkundige verdieping 
Woningtypes & constructies 

Type

Prefab unit

In fabriek gebouwd, kant-en-klaar
 geplaatst met kraan. Supersnel, weinig overlast.

In losse elementen geleverd,
 ter plekkegeassembleerd. 

Meer maatwerk, langere bouwtijd. 

 

Licht, goed geïsoleerd, snel geplaatst.
Wel gevoeliger voor geluid.

Zwaar, duurzaam, geschikt voor
permanente woning. 

Minder mobiel en duurder. 
 

Licht en sterk, modern en snel te monteren.
 Minder bekend, maar technisch efficiënt. 

Onderhoudsarm, lichtgewicht. 
Minder natuurlijke uitstraling. 

Modulaire bouw 

Houtskeletbouw

Beton of steenachtig

Staalframe

Kunststof/gecoate panelen

beschrijving
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Vergelijking: Prefab vs Modulair bouwen

Bouwmethodes en materialen

Eigenschap

Plaatsingstijd 1-3 dagen

Beperkt Veel mogelijkheden

1-3 weken

Maatwerk

Vereist goede toegang 
(kraan/vrachtwagen) 

Flexibeler door losse
delen

Bereikbaarheid erf

Eenvoudiger bij standaardmodel
Soms extra 

beoordeling nodigVergunnings traject

Lager bij eenvoudige uitvoering Hoger bij maatwerkKosten

Afhankelijk van
gebruikte materialen

Vaak modulair en later 
aanpasbaarDuurzaamheid

Prefab Modulair/ter
plekke gebouwd

Kiezen tussen prefab en modulair? 
Modulair is snel, maar beperkt in maatwerk. Prefab is flexibeler, maar duurt langer en 
kost vaak meer. 
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Veelgebruikte materialen

Bouwmethodes en materialen

Materiaal

Houtskeletbouw Licht, flexibel, goed te isoleren

Structurally Insulated Panels,
 strak en supergeïsoleerd

+ Energiezuinig, 
moderne uitstraling

– Duurder

+ Snelle bouw, duurzaam
 – Gevoelig voor geluid

SIP-panelen

Zwaar, robuust, brandveilig
+ Lange levensduur, solide

– Moeilijk te verplaatsenBeton / steenachtig 

Dunne stalen profielen,
 strak afgewerkt

+ Licht, sterk, snel te monteren
 – Minder bekend systeemStaalframe

Gecoat, onderhoudsvrij,
 lichtgewicht

+ Geen schilderwerk nodig
 – Minder natuurlijke lookKunststof panelen

Kenmerken Voor- en nadelen

Denk na over uiterlijk én functie: wil je een moderne look, een houten chaletgevoel of 
juist iets neutraals?

Onderhoudskosten en servicecontracten

Let op wat inbegrepen is in de prijs:
-Garantieperiode op constructie en installaties
-Onderhoudscontracten (jaarlijkse inspectie, storingsdienst)
-Vervangingskosten (denk aan dakbedekking, warmtepomp)

Vraag een overzicht van langetermijnkosten bij de leverancier. Soms zijn servicecontracten 
slim als je geen technische kennis in huis hebt.

31



11. Ontwerp en praktische inrichting
Een mantelzorgwoning moet vooral fijn en veilig zijn om in te wonen. En als je toch alles 
(grotendeels) nieuw maakt, waarom zou je het dan niet meteen perfect indelen?

Hieronder lees je alles over slimme plattegronden, toegankelijkheid en zorgtechnologie.

Slim en toekomstbestendig indelen
Denk vooruit – ook als degene die er komt wonen nu nog redelijk zelfstandig is. De 
zorgvraag kan toenemen.

Maak de woning niet té vol. Minder meubels = meer bewegingsvrijheid = veiliger wonen.

Toegankelijkheid en zorgtechnologie

-Vloeren: volledig drempelvrij
-Stopcontacten & schakelaars: iets hoger/lager dan normaal
-Ramen en deuren: makkelijk bedienbaar, ook vanuit zitpositie
-Brede looppaden: minimaal 90 cm

Onderdeel

Woonkamer  Groot genoeg voor draaicirkel met rollator of rolstoel

 Brede doorgang, ruimte naast bed voor verzorging

 Lage drempels, inductie koken, goede verlichting

Slaapkamer

Keuken

Badkamer  Drempelvrije inloopdouche, wandbeugels, antislipvloer

 Minimaal 90 cm breed, schuifdeuren besparen ruimte

Alles op grijphoogte – niet klimmen of diep bukken

Deuren

Opbergruimte

Tip
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Ontwerp en praktische inrichting

Zorgtechnologie (domotica)

Technologie maakt het wonen veiliger en comfortabeler:
-Noodoproepsysteem: één druk op de knop om hulp in te roepen
-Slimme verlichting: automatisch aan bij beweging (bijv. 's nachts naar toilet)
-Deurvideobel: je ziet wie er aanbelt zonder open te doen
-Slimme thermostaat: makkelijk temperatuur aanpassen zonder gedoe
-Kleine investering, groot effect op veiligheid en zelfstandigheid.

Voorzieningen: keuken, badkamer en domotica

Handige extra’s om niet te vergeten
-Overdekte entree: blijven droog bij binnenkomen
-Oplaadpunt voor scootmobiel of rollator
-Buitenverlichting met bewegingssensor
-Klein terras of zitplek buiten: frisse lucht doet wonderen.

Voorziening

Keuken   Inductiekookplaat, oven op grijphoogte,
 antislipvloer, greeploze kastjes

 Inloopdouche, verhoogd toilet, beugels aan muur,
verstelbare wastafel

 Bewegingssensoren, paniekknop, slimme thermostaat,
spraakbediening mogelijk

Badkamer

Domotica

Slimme keuzes
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02

Ontwerp en praktische inrichting

Samenvatting: praktische inrichting

Mijn tip:
Begin je ontwerp altijd met de badkamer en de slaapkamer. Als die twee ruimtes veilig en 
toegankelijk zijn, heb je de belangrijkste risico’s alvast ondervangen.

Thema

Indeling   Ruimte voor draaicirkels, slimme looproutes, rustige kleuren

Brede deuren, drempelvrij, makkelijk bedienbare elementen

 Oproepsysteem, slimme verlichting, thermostaat

Veilige badkamer en keuken, geen scherpe hoeken of drempels

 Overkapping, verlichting buiten, terras, oplaadpunten

Toegankelijkheid

Zorgtechnologie

Voorzieningen

Extra’s

Belangrijkste aandachtspunten
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12. Zorgverlening in een
mantelzorgwoning
Een mantelzorgwoning is geen ziekenhuis. En dat moet je vooral zo houden ook.
Het idee is: wonen mét zorg, niet leven ín de zorg.

Maar hoe regel je nou slim dat je goede zorg hebt, zonder dat het dagelijkse leven 
eronder lijdt?

Wonen en zorg combineren: zo doe je dat
De sleutel is balans.
Je wilt hulp kunnen geven of krijgen wanneer dat nodig is, maar ook ieders zelfstan-
digheid respecteren.

Maak vooraf duidelijke afspraken over:
-Welke hulp er dagelijks nodig is (bijv. aankleden, eten maken)
-Wat iemand nog zelf kan (bijv. douchen, koken)
-Wanneer je externe hulp inschakelt (thuiszorg, huishoudelijke hulp)

Zet deze afspraken bij voorkeur op papier. Niet omdat je elkaar niet vertrouwt, maar omdat het 
duidelijkheid geeft voor iedereen.

Ondersteuning via thuiszorgorganisaties
Je hoeft het als mantelzorger niet allemaal zelf te doen.

Thuiszorgorganisaties bieden hulp zoals:
-Persoonlijke verzorging (wassen, aankleden)
-Verpleging (wondverzorging, medicatie)
-Huishoudelijke hulp (schoonmaken, bed verschonen)

Hoe regel je dat?
-Vraag een indicatie voor wijkverpleging aan via de huisarts
-Met die indicatie kun je thuiszorg aanvragen bij een organisatie in de buurt
-De zorg wordt meestal vergoed via de basisverzekering

Alleen huishoudelijke hulp? Dan regel je dat via de gemeente via de Wmo
(Wet maatschappelijke ondersteuning)
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Zorgverlening in een mantelzorgwoning

Mantelzorg combineren met werk en gezin
Het combineren van mantelzorg met je eigen leven kan pittig zijn. Maar het kan wel — 
met structuur en hulp.

Tips uit de praktijk:
Plan vaste momenten waarop je helpt (bijv. elke ochtend 30 minuten)

Durf nee te zeggen als het even niet uitkomt
-Maak gebruik van respijtzorg: tijdelijke vervanging zodat jij kunt opladen
-Bespreek je situatie met je werkgever:
-Veel bedrijven bieden extra mantelzorgverlof
-Flexibele werktijden of thuiswerken zijn soms bespreekbaar
-Vergeet jezelf niet. Mantelzorg werkt alleen als jij óók in balans blijft.

Wat als de zorgvraag verandert?
Situaties veranderen. Iemand kan beter worden, of juist slechter.
Daarom is het slim om regelmatig even stil te staan:
-Zijn de afspraken nog haalbaar?
-Is er extra thuiszorg nodig?
-Moet de woning worden aangepast? (bijv. ziekenhuisbed, tillift)

 Plan elke 6 maanden een moment om dit samen te evalueren.

 Samenvatting zorgverlening

Mijn tip:
Zorg begint met praten, niet met regelen. Blijf communiceren en wees flexibel. Dan groeit de 
mantelzorgwoning vanzelf mee met de situatie.

Thema

Wonen en zorg combineren   Heldere afspraken, zelfstandigheid respecteren

 Persoonlijke verzorging, verpleging, huishouden mogelijk

Grenzen stellen, respijtzorg, steun van werkgever

Regelmatig evalueren en bijstellen

Thuiszorgorganisaties

Mantelzorg & privé

Veranderende zorgvraag

Belangrijkste punten
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13. Menselijke en emotionele
aspecten
Een mantelzorgwoning draait niet alleen om ruimte, geld of regelgeving.
Het gaat uiteindelijk over mensen: over relaties, emoties, rollen en verwachtingen.
Wat verandert er écht als een ouder in je tuin komt wonen? En hoe blijf je zelf in balans?

Familiedynamiek en rolverdeling
Een ouder-kindrelatie verandert als jij opeens degene bent die voor je ouder zorgt. Je 
bent niet alleen kind meer – je wordt ook verzorger.

Wat kan er veranderen:
-Ouders voelen zich bezwaard, afhankelijk of ‘te veel’
-Kinderen raken overweldigd door de verantwoordelijkheid
-Rollen verschuiven: de ouder wordt deels ‘kind’
-Andere familieleden kunnen zich minder betrokken voelen

Bespreek dit van tevoren. Hoe wil je het samen doen? Wat zijn de grenzen? Wie helpt 
mee?

Burn-out preventie voor mantelzorgers
Mantelzorg is waardevol, maar kan ook zwaar zijn. Je hebt naast deze rol vaak ook een 
baan, een gezin en een sociaal leven.

Signalen van overbelasting:
-Slecht slapen
-Prikkelbaar zijn
-Alles ‘moeten’ doen
-Geen tijd meer voor jezelf
-Geen hulp durven vragen

Tips om in balans te blijven:
-Plan vaste ‘vrije tijd’ voor jezelf
-Vraag op tijd hulp aan anderen of via respijtzorg
-Maak een schema van wie wanneer helpt
-Accepteer dat je niet alles zelf hoeft te doen

Conflictbemiddeling of afspraken op papier zetten
Goede afspraken voorkomen frustratie of ruzie. Dat geldt binnen gezinnen én tussen 
broers/zussen.

Maak afspraken over:
-Dagelijkse zorgtaken
-Financiële bijdragen (boodschappen, energie, onderhoud)
-Bezoekregels en privacy
-Wat als de zorg toeneemt of iemand vertrekt?
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Overweeg om een mantelzorgcontract op te stellen – eventueel met hulp van een notaris 
of mediator.

Realiteit versus verwachting
Veel mensen zeggen achteraf: “We hadden meer moeten praten voordat we begonnen.”
Wees eerlijk over je zorgen, beperkingen en verwachtingen. Het is geen teken van 
zwakte – het is juist verstandig.

Samenvatting: menselijke aspecten

Mijn tip:
Een mantelzorgwoning brengt je dichter bij elkaar. Letterlijk én figuurlijk.
Maar dat lukt alleen als je het samen, eerlijk en met wederzijds respect aangaat.

Thema

Rolverdeling   Ouders worden afhankelijker, kind wordt verzorger

 Grenzen stellen, tijd voor jezelf nemen, hulp vragen

Taken, geld, privacy, logees, zorgverdeling

Contract, gesprek of mediator kan rust geven

Burn-outpreventie

Afspraken maken

Conflictbemiddeling

Aandachtspunten

Menselijke en emotionele aspecten
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14. Toekomstgericht denken
Een mantelzorgwoning is een oplossing voor nú, maar je moet ook durven denken aan 
straks. Wat als de zorgsituatie verandert? Wat als de bewoner overlijdt of verhuist? Of 
als de woning toch niet meer nodig is?

Wie nu vooruitdenkt, voorkomt stress en gedoe in de toekomst.

Wat als de zorgbehoevende overlijdt of verhuist?
Na overlijden of verhuizing eindigt formeel de mantelzorgsituatie. Dat heeft directe 
gevolgen:
-De woning verliest zijn vergunningsvrije status
-Je mag hem niet blijven gebruiken als woonruimte
-Gemeente kan eisen dat de woning verwijderd wordt binnen een redelijke    
termijn (meestal 6 maanden)

Stappenplan bij beëindiging zorgsituatie
Informeer de gemeente dat de zorgsituatie is beëindigd

Kies: verwijderen, herbestemmen of verkopen
-Check vergunning of gebruiksbeperkingen
-Betrek erfgenamen of andere familieleden
-Vraag advies bij verkoop of ombouw

Laat je bij twijfel helpen door een makelaar of juridisch adviseur.

Meegroeiplanning: ontwerp dat aanpasbaar is
Als de zorgbehoefte verandert, moet de woning mee kunnen veranderen. Denk dus bij 
het ontwerp al aan:
-Verplaatsbare binnenwanden
-Aansluitingen voor zorgapparatuur
-Ruimte voor tillift, ziekenhuisbed of rolstoel
-Slaapkamer en badkamer op begane grond (of alles gelijkvloers)

Bouw voor flexibiliteit, niet voor nu alleen.

Mogelijkheden voor hergebruik of verhuur
Een mantelzorgwoning kan in de toekomst ook nuttig blijven — op een andere manier.
Opties:
-Verkoop en verplaatsing naar een nieuwe locatie
-Herbestemming tot kantoor, atelier of hobbyruimte
-Verhuur als vakantiehuis (Airbnb), studio of B&B – mits toegestaan door gemeente
-Gebruik als logeerruimte of studentenkamer

Altijd eerst checken bij de gemeente wat binnen het bestemmingsplan en vergunning 
past. Ik help je graag bij de verkoop van een mantelzorg woning.
www.corabransen.nl/mantelzorgwoning-na-overlijden/
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Samenvatting: toekomstgericht denken

Mijn tip:
Plan vooruit, ook voor lastige scenario’s. Zo blijft de mantelzorgwoning een investering met 
waarde – zelfs als de oorspronkelijke reden verdwijnt.

Situatie

Overlijden of verhuizing   Informeer gemeente,
 verwijder of herbestem woning

 Bouw met toekomst in gedachten:
 flexibel, aanpasbaar

Hergebruik als werkruimte,
 B&B of logeerkamer

Check bestemmingsplan,
 vraag advies over juridische zaken

Veranderende zorgvraag

Geen zorg meer nodig

Verhuur/verkoop

Mogelijke acties

Toekomstgericht denken
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15. Aanvullende Tools
en Voorbeelden
Naast goede informatie wil je natuurlijk ook houvast in de praktijk. Daarom vind je hier 
handige hulpmiddelen.

Checklist: vragen die je aan een aanbieder moet stellen
Een goede aanbieder zal open en duidelijk zijn over wat hij levert. Stel in elk geval vragen 
over:
-Vergunningen: Is het model vergunningsvrij?
-Afmetingen: Past het model op jouw erf, inclusief vrije ruimte?
-Materialen: Welke isolatiewaarden, duurzaamheid en onderhoud?
-Transport: Hoe wordt de woning geleverd, wat kost het, wat is er nodig op locatie?
-Aansluitingen: Wie regelt water, stroom, riool, internet?
-Garantie: Hoe lang, wat is gedekt, wat niet?
-Servicecontract: Is er nazorg, jaarlijkse inspectie, storingsdienst?

Vraag om alles op papier, inclusief technische tekeningen, specificaties en voor-
waarden.

Voorbeeld-zorgplan of mantelzorgcontract
Een mantelzorgcontract helpt misverstanden te voorkomen en zorgt voor duidelijkheid 
bij alle betrokkenen.
Inhoud van zo'n document kan zijn:
-Wie doet wat (takenverdeling)
-Afspraken over kosten en bijdragen
-Gebruik van de tuin of voorzieningen (bijv. oprit, wasmachine)
-Privacyafspraken
-Evaluatiemomenten (bijv. elk half jaar)

Dit document kun je zelf opstellen of met hulp van een notaris of mediator.

Aanbieder Prijs Bouwmethode Isolatie Levertijd Service Extra’s

Voorbeeld A € Prefab Rc 4.0 10 jaar Domotica

Voorbeeld B € Modulair Rc 5.0 5 weken

2 weken

5 Jaar Dakraam
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Maak je eigen vergelijking in Excel of vraag een PDF-samenvatting op bij de leverancier.

Berekeningssheet totale kostenplaatje
Een goede aanbieder helpt je bij het overzicht van:
-Aanschaf woning
-Fundering en grondwerk
-Transport
-Aansluitingen
-Vergunningen
-Inrichting en aanpassingen
-Onderhoud (meerjarenraming)
-Verzekering
-Eventuele financieringskosten (rente, notaris)

Met een Excel-sheet kun je verschillende scenario’s doorrekenen (koop vs huur, klein vs 
groot, met vs zonder servicecontract).

Extra tip: vraag een leveringschecklist
Wat moet je zelf regelen? En wat doet de leverancier?

Zorg dat je dit overzicht vóór ondertekening ontvangt.

Aanvullende tools en voorbeelden

Taak

Bouw en plaatsing woning

Vergunning gemeente

Fundering of stelconplaten

Aansluiting nuts

Binneninrichting

Leverancier? Zelf regelen?

/optioneel

/optioneel
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16. Ervaringen van anderen

Je kunt alles weten over regelgeving, kosten en materialen... maar vaak zijn het de
praktijkverhalen die echt helpen om te begrijpen wat een mantelzorgwoning met je doet.

Hier lees je een paar eerlijke verhalen van mensen die deze stap al hebben gezet.kamer, 
keuken, slaapkamer, badkamer én soms nog een hobbykamer of logeerkamer. 

"De beste beslissing ooit"
– Anja (52), mantelzorger voor haar moeder

“Mijn moeder wilde absoluut niet naar een verzorgingshuis. Ze voelde zich nog te goed, maar 
had wél elke dag hulp nodig.

We hebben toen een mantelzorgwoning in onze tuin gezet. Eerst vond ik het spannend: zouden 
we elkaar niet gek maken? Maar het bleek de beste beslissing ooit. Mijn moeder heeft haar 
vrijheid, maar ik kan haar helpen wanneer dat nodig is.

En ik? Ik hoef niet meer uren in de auto te zitten om langs te gaan. Win-win!”

Tip van Anja:
Zorg voor goede afspraken over privacy. Wij hebben bijvoorbeeld afgesproken dat mijn 
moeder alleen onverwachts mag langskomen als het écht dringend is.

"Te klein gedacht"
– Johan (59), mantelzorger voor zijn schoonouders

“We wilden het allemaal snel regelen en kozen voor een kleine mantelzorgwoning van 35 m². In 
het begin prima, maar al snel werd het te krap.

Mijn schoonvader kreeg een rollator en later een rolstoel, en toen zaten we echt in de knoop. 
Achteraf hadden we beter meteen voor iets groters moeten kiezen.”

Tip van Johan:
Denk verder dan vandaag. Zorg dat je genoeg ruimte hebt voor als de situatie verandert.
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 "Het gaf ons rust"
– Peter en Marieke (beide 66), pré-mantelzorgbewoners

“We hebben zelf een pré-mantelzorgwoning neergezet. We zijn nog hartstikke fit, maar wilden 
alvast dichter bij onze kinderen wonen voor als dat ooit nodig is.

Nu genieten we van onze eigen plek én de kleinkinderen om de hoek. Geen stress, geen haast.”

Tip van Peter en Marieke:
Wacht niet tot je móét. Vooruit denken levert zoveel meer rust op.

"Verkoop was lastiger dan gedacht"
– Karin (47), na overlijden van haar vader

“Toen mijn vader overleed, wilden we de mantelzorgwoning verkopen.
We hadden alleen geen idee wat daarbij kwam kijken: vergunningen, bestemmingsplan, kopers 
die vragen stellen over aansluiting en fundering...

Uiteindelijk hebben we hulp ingeschakeld via een gespecialiseerde makelaar en dat heeft echt 
verschil gemaakt.”

Tip van Karin:
Zoek op tijd professionele hulp bij verkoop. Het is echt ingewikkelder dan je denkt.

Ervaringen van anderen

Thema

Privacy   Maak duidelijke afspraken vooraf

 Denk vooruit, liever iets ruimer dan te krap

Vooruit plannen geeft rust en vrijheid

Schakel hulp in bij verkoop of herbestemming

Grootte woning

Pré-mantelzorgwoning

Na overlijden

Tip
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17. Tweedehands mantelzorgwoning
kopen
Een gloednieuwe mantelzorgwoning is prachtig, maar ook prijzig.
Daarom kiezen steeds meer mensen voor een tweedehands mantelzorgwoning.

Slim, want je kunt flink besparen… maar er zijn ook risico’s. Hier lees je waar je op moet 
letten.

Voordelen van een tweedehands mantelzorgwoning
Prijsvoordeel
-Een tweedehands kan makkelijk 30% tot 50% goedkoper zijn dan nieuwbouw.
Dat scheelt tienduizenden euro’s.

Snelle levering
-Geen maandenlange wachttijden. Vaak kun je binnen een paar weken al plaatsen.

Duurzaam
-Beter hergebruiken dan opnieuw laten bouwen. Goed voor milieu én portemonnee.

Waar moet je op letten bij aankoop?
Algemene staat van de woning
-Dak, gevels, ramen: lekkages, houtrot, schade?
-Isolatie: voldoende? Oudere modellen zijn vaak minder goed geïsoleerd.
-Installaties: werken water, stroom, verwarming en ventilatie naar behoren?

Afmetingen en indeling
-Past de woning op jouw erf?
-Is de indeling geschikt voor zorg (rolstoel, tillift, brede deuren)?

Bouwjaar en gebruiksgeschiedenis
-Hoe oud is de woning?
-Is er onderhoud gepleegd, en zo ja: wanneer en door wie?
-Hoe intensief is hij gebruikt?

Fundering en transportmogelijkheden
-Is de woning verplaatsbaar?
-Welke fundering is nodig op jouw locatie?

45



 Vergunningen en bestemmingsplan
-Mag je deze woning überhaupt op jouw perceel plaatsen?
-Is er bij vorige plaatsing al een vergunning verleend?

Dit kan soms helpen bij je eigen aanvraag.

Veelgemaakte fouten bij tweedehands
X Blind kopen zonder inspectie
Altijd zelf gaan kijken of een bouwkundige meenemen.

X Verkeerde maatvoering
Sommige oudere modellen zijn kleiner of juist veel groter dan toegestaan.

X Slechte isolatie
Let goed op energiekosten – oude woningen kunnen lek zijn.

X Geen duidelijke afspraken
Leg leveringsafspraken, betaling en garanties altijd goed vast.

Tweedehands = vaak ‘as is’ (zoals gezien). Vraag om een schriftelijke bevestiging van de 
staat.

Waar koop je een tweedehands mantelzorgwoning?

Kanaal

Gespecialiseerde handelaren

Goedkoper, maar risicovoller

Vaak garantie, inspectie,
 hulp bij transport en plaatsing

Sommige fabrikanten kopen
gebruikte woningen terug

Marktplaats of platforms

Fabrikanten zelf

Kenmerken

Occasion mantelzorgwoning kopen
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Mijn tip:
Ga niet overhaast te werk.
Een tweedehands mantelzorgwoning kan een gouden greep zijn, als je je huiswerk goed doet.

Thema

Voordelen

Staat van onderhouden, maatvoering,
 vergunning, transport

Goedkoper, snel leverbaar, duurzaam

Sommige fabrikanten kopen
gebruikte woningen terug

Handelaar, fabrikant, particulier 
ieder met eigen risico’s

Waar op letten

Veelgemaakte fouten

Aankoopkanalen

Aandachtspunten

Occasion mantelzorgwoning kopen
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18. Wat te doen na overlijden
Een onderwerp waar je liever niet aan denkt, maar waar je wél op voorbereid moet zijn.
Wat gebeurt er met de mantelzorgwoning als de bewoner overlijdt?

Als je weet wat je opties zijn, kun je in een emotionele periode betere keuzes maken — 
zonder onnodige stress.

Opties na overlijden
Na het overlijden van de zorgbehoevende heb je meestal drie opties:

1. Verwijderen van de woning
-Volgens de regelgeving moet een mantelzorgwoning binnen een redelijke termijn
verwijderd worden, vaak binnen 6 maanden

-Je kunt de woning demonteren, verplaatsen of doorverkopen

Gemeentes mogen handhaven als je te lang wacht zonder nieuwe bestemming.

2. Herbestemmen van de woning
-In sommige gemeenten mag je de woning laten staan, maar dan zonder woonfunctie
-Je kunt de woning dan gebruiken als:
-Kantoorruimte
-Hobbyruimte
-Opslag
-Bed & breakfast (soms toegestaan)

Dit vereist soms een aanpassing van de omgevingsvergunning. Vraag dit tijdig aan bij je 
gemeente.

3. Verkopen van de woning
-Je kunt de woning op transport zetten en elders weer opbouwen
-Of verkopen aan iemand anders die hem op jouw perceel gebruikt (alleen als de 
gemeente dat toestaat)

Belangrijk:

-Is de woning demontabel en goed te vervoeren?
-Is er vraag naar dit type woning op de markt?
-Heeft de koper voldoende duidelijkheid over vergunningen?

Ik help je graag bij de verkoop van een mantelzorgwoning! Kijk op:
www.corabransen.nl/mantelzorgwoning-na-overlijden/
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Wat moet je regelen?

Begin hiermee niet te laat. Als je tijdig handelt, kun je rustiger kiezen. 

Waarom hulp inschakelen verstandig is
Na overlijden komt er vaak veel op je af.
Professionele hulp inschakelen kan je veel zorgen uit handen nemen:
-Juridisch advies over erfbelasting en eigendom
-Ondersteuning bij vergunningen of verkoop
-Begeleiding bij onderhandelingen en overdracht

Zelf doen lijkt goedkoop, maar een fout kan je veel kosten. Schakel een expert in als je 
twijfelt.

Samenvatting: na overlijden

Actie

Gemeente informeren

Mag je herbestemmen? Moet je verwijderen?

Officieel melden dat de zorgsituatie is beëindigd

Wie beslist wat er met de woning gebeurt?

Staat van onderhoud beoordelen,
transportopties bekijken

Vergunning controleren

Erfgenamen betrekken

Verkoop voorbereiden

Waarom

Wat te doen na overlijden

Onderwerp

Opties na overlijden

Meestal binnen 6 maanden actie ondernemen

Verwijderen, herbestemmen of verkopen

Juridisch, bouwkundig of via gespecialiseerde makelaar

Regels & termijn

Hulp inschakelen

Belangrijkste punten
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19. Veelgestelde Vragen (FAQ)
1. Mag ik zomaar een mantelzorgwoning in mijn tuin zetten?
Ja, vaak wel – mits:
-Er sprake is van een echte mantelzorgsituatie
-De woning maximaal 100 m² groot is
-Hij op hetzelfde perceel staat als de hoofdwoning

In sommige gevallen is alsnog een vergunning nodig – check altijd bij je gemeente.

2. Wat gebeurt er als de zorgsituatie stopt?
Dan moet de woning:
-Worden verwijderd, óf
-Een andere functie krijgen (zoals berging of kantoor), maar niet meer bewoond worden

3. Kan ik een mantelzorgwoning financieren via mijn hypotheek?
Ja. Je kunt:
-Je bestaande hypotheek verhogen
-Een tweede hypotheek afsluiten
-De woning financieren met de overwaarde van je oude huis

De bank kijkt wel naar je financiële draagkracht.

4. Is er subsidie voor een mantelzorgwoning?
Niet landelijk.
Sommige gemeenten bieden wél:
-Stimuleringsleningen
-Kleine bijdragen bij zorgsituaties
-Vraag dit altijd even na bij je gemeente.

5. Wat kost een mantelzorgwoning gemiddeld?
Tussen de € 75.000 en € 140.000, afhankelijk van:
-Formaat
-Bouwmethode
-Afwerking en inrichting

Occasionwoningen zijn vaak 30–50% goedkoper.

6. Kan ik een tweedehands mantelzorgwoning kopen?
Zeker.
Let op:
-De staat van onderhoud
-Isolatie en installaties
-Transportmogelijkheden
-Maatvoering (past hij binnen de 100 m²-regel?)
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Veelgestelde vragen (FAQ)

7. Moet ik belasting betalen als ik een mantelzorgwoning koop?
Bij nieuwbouw: 21% btw, maar géén overdrachtsbelasting
Bij aankoop van een bestaande woning: geen belasting verschuldigd

8. Kan ik zomaar internet en stroom regelen in een mantelzorgwoning?
Ja. Dat kan via:
-Aftakking van de hoofdwoning (meest gebruikelijk)
-Of via een eigen aansluiting (duurder, zelfstandiger)
-Een installateur kan adviseren wat het handigst is.

9. Wat moet ik regelen als de bewoner overlijdt?
De gemeente informeren

-Kiezen: verwijderen, herbestemmen of verkopen
-Vergunning checken
-Eventueel hulp inschakelen bij verkoop

10. Waar moet ik op letten bij de inrichting?
Alles drempelvrij maken
-Brede deuren (minimaal 90 cm)
-Inloopdouche, veilige keuken
-Slimme technologie: noodoproep, verlichting, thermostaat

Mijn tip:
Twijfel je ergens over? Bel of mail even met de gemeente, een bouwer of een onafhankelijke 
specialist. Eén telefoontje kan je veel tijd en gedoe besparen.
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20. Slotwoord
Je weet nu écht alles wat je moet weten over mantelzorgwoningen.
Van de eerste twijfel tot de laatste praktische tips — je bent nu goed voorbereid om een 
keuze te maken die past bij jouw situatie.

Een mantelzorgwoning bouwen of kopen is geen kleine stap.
Het vraagt lef, liefde en soms ook flink wat regelwerk.
Maar geloof me: als het eenmaal staat, brengt het iets moois.

Wat het je kan brengen:
-Nabijheid zonder verlies van autonomie
-Rust voor de zorgbehoevende én mantelzorger
-Een praktische en toekomstbestendige oplossing
-Verbinding met familie in plaats van afstand

Durf hulp te vragen.
Blijf vragen stellen.
Neem de tijd om keuzes te maken die écht bij jullie passen.

En bovenal:
Een mantelzorgwoning gaat niet over stenen en regels.
Het gaat over mensen.
Over zorg, vrijheid, liefde en samen leven.

Heel veel succes én plezier met jouw mantelzorgwoning-avontuur.
Je doet iets ontzettend waardevols.

Heb je toch nog vragen? Bel of Email mij gerust. 06-2089 7716, info@corabransen.nl.
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